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Schweizerischer Verband
der Immobihenwirtschaft

Falls nein, beachten
, Sie bitte, die ordent-

liche Frist zur Ein-
reichung der Steuererklirung lduft am
31. Mirz 2010 ab,

Gerne flllen wir Thre Steucrerklirung aus
und kimmern uns auch um eine allfillige
Fristerstreckung. Wir bendétigen siimtliche
Unterlagen und Angaben des Jahres 2009.
Sollten Anderungen beziiglich Familienstand,
Arbeitsstelle oder Vermébgen eingetreten
sein, lassen Sie es uns wissen. Im Internet

Steuererklirung 2009

finden Sie unser Auftragsformular mit der
Checkliste (http://www.birgelen-
treuhand.ch/index.php?downloads).
Zwecks Uberpritfung der Vollstandigkeit
Ihrer Unterlagen nehmen Sie am besten die
Stevererklirung 2008 zur Hand oder mfen
uns an. Wir freuen uns, Thnen diese Arbeiten
rund um Formulare und Steuerfragen abneh-
men zu diirfen.

Senden Sie uns Thre Steuerunterlagen einfach
zu oder vereinbaren Sie einen Termin mit
uns. Gerne sind wir auch bereit, Thnen wenn
nétig kurzfristig und ausserhalb der Ge-
schiftsoffnungszeiten zur Seite zu stehen.

Fiir unsere bestehenden Kunden haben wir
die Finteichungsfrist wie gewohnt automa-
tisch erstreckt. Thr TEB-Team

Wer sind wir - Was

Unser Treuhandbiito wurde 1949 durch
Wolfgang Birgelen gegriindet. Das Angebot
umfasste von Anfang an die Beteiche der
kaufmiinnischen Betreuung  kleinerer bis
mittlerer Unternchmen einschliesslich  die
Sanierung,

Mit der Ubernahme des Geschiftes im Jahre
1968 durch Flmar Birgelen wurde dieses An-
gebot erginzt und laufend weiter ausgebaut,
sodass wir heute in der Lage sind, unserer
Kundschaft eine umfassende, professionelle,

wollen wir?

zielgerichtete Beratung und Auftragsausfiih-
rung anzubieten.

Seit der Ubernahme der Meierhofer Immaobi-
lien-Treuhand AG konnten wir unsere Ange-
botspalette erweitern und sind seither in der
Lage, Thnen ebenfalls Dienstleistungen im
Beteich der Licgenschaftenverwaltung anzu-
bieten.

Dabei sind wir flexibel und erarbeiten inno-
vative Losungen. Fordern Sie uns zu Héchst-
leistungen!

Was bieten wir Thnen?

Steuern Buchhaltungen &

¥ Steuerberatung Revisionen

Erbschafts-
angelegenheiten

¥" Steuererklirungen fiir
natiirhiche und juristische
Personen

¥’ Vertretung in Steuet-
sachen

Untetnehmens-

beratungen

v Firmengriindungen

¥ Firmenliquidationen

¥" Unternehmens-
sﬂmcrungcn

Beratungen & allgemeine
Treuhandfunktionen

v Vertriige

v Administration

v Domizilstelle

¥" Einrichten und Erstellen
der Grundlagen fiir die
Buchhaltung

Fiihrung der Buchhaltung
Abschliisse
MWST-Abtechnungen
Revisionen
Finanzplanung

Inkasso

v Einzug von Forderungen

v Bewirtschafrung von Ver-
lustscheinen

v Durchfithrung von Boni-
titspritfungen

ASESENENEN

¥ Nachlassregelungen

¥ Nachlassliquidationen
¥ Erbrechtsfragen

¥ Vertretung in Erbsachen

Personaladministration

¥ Monatliche Salir-
verarbeitungen mit
Abrechnungen

¥ Auswertungen

¥ Sozialversicherungsab-
rechnungen

¥" Lohnausweise

Liegenschaften
¥ Beratung
¥ Verwaltung
¥" Verkauf

Sollte das von Thnen gesuchte Fachgebiet nicht aufgefithrt sein, schildern Sie uns bitte Thre Be-

diirfnisse. Gerne unterbreiten wir Thnen einen Losungsvorschlag,

Elmar Birgelen Zollikon
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Editorial - von Elmar Birgelen

Liebe Leserin, licher Leser

Am 23, April 2009 wurde ich von Enzo
Zambotti, Peugeot-Garage Zambotti in Feld-
meilen, zum Griinderfrithstiick des Chap-
ters ,,Erle® der BNI, Business Network In-
ternational, die Organisation fiir Geschifts-
empfehlungen, eingeladen. Bereits 2006 hatte
mir Bruno Stanger vom hervorragenden Re-
staurant ,,Du Lac“ an der Neuenbutgerstras-
se in Biel von BNI erzihlt. Ahnlich wie Ro-
tary, Lions oder Kiwanis ist BNI eine in viele
Einzelgruppen aufgeteilte Netzwetkorganisa-
tion. Wesentlicher Unterschied ist jedoch,
dass man sich wochentlich am frithen Mor-
gen um 07.00 Uhr zum Frihstick trfft und
Geschiftsempfehlungen austauscht.

Am Donnerstag, 18. Mirz 2010, hatten wir
unseren ersten Besuchertag. Bereits Monate
vorher hatten wir uns vorbereitet und Giste
eingeladen. Es hat sich gelohnt! Ca. 70 Giste
sind um 07.00 Uhr im Hotel Etlibacherhof
in Erlenbach erschienen.

Wie an einem normalen Donnerstag Morgen
hatte jeder von uns und anschliessend die
Giste Gelegenheit, in einer 60 bzw. 30 Se-
kunden-Prisentation sich selbst, seine Titig-
keit und seine geschiftlichen Wiinsche vor-
zutragen. Anschliessend wurden reihum die
Geschiiftsempfehlungen in Form wvon klei-
nen, vorgedruckten Empfehlungszettelchen
ausgetauscht. An diesem Morgen waren es
57 Empfehlungen, die unter uns 31 Mitglie-
dern ausgetauscht wurden.

Per Zufall habe ich am Mittwoch, 17. Mirz
2010, in der Gratis-Zeitung ,,20 Minuten®
auf Seite 27 unter ,Karriere® einen Artikel
gelesen, der den ,,Elevator Pitch® zum Inhalt
hatte. Genau das ist es. Die Grundidee ist so
alt wie die Menschheit! Es braucht ein biss-
chen Mut, ein bisschen Selbstiiberwindung
und ein bisschen Ubung, Im stillen Kimmer-
lein sich mal hinsetzen und genau iiberlegen
was man ist, was man will und vor allem was
man dem anderen bieten kann. Im Ardkel
wird der ,,Elevator Pitch“ so aufgebaut: Ein-
leitung, Spannungsaufbau und Spannungs-
auflésung. So kann man innert 30 Sekunden

einen Menschen davon tiberzeugen, dass er
einen wiedersehen will. Das ist genau ein,
wenn vielleicht auch der wichtigste Teil von
BNI; sich jede Woche neu und sehr kurz
vorstellen und erkliren was man will.

Ich bin schlicht begeistert von diesem Club.
Vor allem der Kick jeden Donnerstag um
07.00 Uhr im Erlibacherhof zu erscheinen,

ist eine Bereicherung,

Wenn Sie Lust haben einmal als Gast herein-
zuschnuppern, rufen Sie mich einfach an.
Zwei Tage vorher und ich melde Sie bei mei-
nen Kolleginnen und Kollegen an und schon
wird gefrithstiickt und genetzwerkt. Jedes
KMU kann davon profitieren.

Nicht nur im Chapter selbst, sondern auch
chapteriibergreifend werden Empfehlungen
ausgetauscht. So durften wir etliche Unter-
nehmen aus den Gegenden Illnau-
Effretikon, Rapperswil-Jona, Pliffikon/SZ
und der Stadt Ziitich beraten. Unser Thnen
bekanntes Know-how wird durch BNI noch
breiter bekannt und durch die Herausforde-
rung gelangen auch wir zu neuen Erkennt-
nissen, von denen alle letztlich profitieren.
Unser sehr gepflegtes Netzwerk im fachli-
chen Umfeld, die Zusammenarbeit mit allen
moglichen hochrangigen Spezialisten in Be-
zug auf Steuern, Sozialversicherung, Unter-
nehmensstrukturierung und  einiges mehr,
kommt in enger Verstrickung mit dem Vor-
erwihnten voll zur Entfaltung. Dieses fachli-
che Netzwerk haben wir sorgfiltig gepflegt
und das heisst, es gibt in dieser Bezichung
fast keine Frage, die wir nicht beantworten
konnen.

Wir freuen uns, [hnen diese Fiille anbieten
zu kénnen. Zégern Sie
nicht uns anzurufen, bet
uns  vorbeizuschauen
(Kaffee ist immer dal)
oder uns ein E-Mail
oder gar einen Brief zu
schicken. Wir freuen
uns auf Sie.

Ihr Elmar Birgelen
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Liegenschaftenbewertungen

im Kanton Zurich

Aufgrund der neuen Weisung 2009 des Re-
glerungsrates wurden die Eigenmiet- und
Vermogenssteuerwerte  teilweise markant
erhoht. Da die Einschitzungen schematisch
und formelmissig erfolgen, kann dies in eini-
gen Fillen dazu fiihren, dass der neue Ver-
mogenssteuerwert {iber dem Verkehrswert
und/oder der Eigenmietwert iiber 70% der
Marktmiete liegt.

Grundsitzlich miissten die in der aktuel-
len Einschitzung aufgefiihrten Daten fiit
den Vermégenssteuer- und den Eigen-
mietwert in die Steuererklirung 2009
tibertragen werden. Aufgrund der Proble-
matik der schematischen und formelmiis-
sigen Ermittlung der Vermdgenssteuer-
und Eigenmietwerte empfiehlt es sich
jedoch, die alten Werte einzusetzen, zu-
mal die definitive Festsetzung dieser
Werte erst bei der definitiven Einschiit-
zung der Steuererklirung erfolgt. Gleich-
zeitig ist der Steuererklirung eine kurze
Begriindung fiir dieses Vorgehen beizu-
legen.

Sofern der Steuerkommissir die alten Anga-
ben in der Steuererklirung akzeptiert, ist alles
in Ordnung. Sollte der Steuetkommissir im

Einschitzungsverfahren an den neuen Wer-
ten festhalten oder eventuell neue, ganz an-
dere Werte berechnen, kann Einsprache er-
hoben und allenfalls eine Individualschit-
zung verlangt werden.

Gerne sind wir Thnen dabei behilflich. Fir
eine Vorabklirung bitten wir Sie, uns bei Ge-
legenheit, spitestens aber bei Erhalt eines
Einschiitzungsvorschlages oder -entscheides,
vorsorglich folgende Unterlagen in Kopie
zuzustellen:

- letzte Schitzungsanzeige der Gebaudeversi-
cherung (Wichtig: Verlangen Sie im Be-
darfsfall eine detaillierte Schiitzungsanzeige,
damit alle relevanten Detaildaten auch er-
sichtlich sind.)

- einen Grundbuchauszug oder Kaufvertrag

- einen Schitzungsbericht sofern vorhanden
(z.B. Bankschitzung)

- einen kurzen Beschrieb Threr Liegenschaft
gegliedert nach Vor- und Nachteilen (z.B.
Lage: Weitsicht, unverbaubar, ruhig, dau-
ernde Lirmimmissionen SBB etc.). Was
witkt sich Threr Meinung nach wertstei-
gernd bzw. -mindernd auf Thre Liegen-
schaft aus?

Merkblatt Steueramt

zur straflosen Selbstanzeige

Eine einfache schriftliche Mitteilung geniigt
als erster Schritt, um bisher nicht versteuerte
Einkommen und Vermégen zu legalisieren.
Dies geht aus einem Merkblatt des kantona-
len Steneramtes zur so genannten Mini-
Steueramnestie hervor,

Das Steveramt des Kantons Ziirich hat das
Merkblatt zur straflosen Selbstanzeige und
zur Vereinfachung der Nachbesteuerung in
Erbfillen auf seiner Internet-Site aufgeschal-
tet. Es beschreibt, welche Moglichkeiten die
Steuerpflichtigen seit Anfang Jaht haben, um
einmal in ihrem Leben in den Genuss der
vom Bund beschlossenen kleinen Steueram-
nestie zu gelangen. Die Selbstanzeiger miis-
sen dabei von sich aus titig werden, sich ge-
geniiber den Steuerbehérden kooperativ zei-
gen sowie ihre bisher verheimlichten Vermé-
gen und Einkommen rickhaltdos offenlegen.

Im Gegenzug entfillt fiir die Selbstanzeiger
die sonst tibliche Busse von 20% der hinter-
zogenen Steuern, und es ist kein Strafverfah-
ren wegen Steuerbetrugs zu gewidrtigen.

Nachstevern und Zinsen fiir maximal zehn
zuriickliegende Jahre miissen hingegen be-
zahlt werden. Fiir die seit Anfang Jahr mogli-
che straflose Selbstanzeige geniigt eine einfa-
che schrftliche Mitteilung an das Steueramt.
Von der Amnestie profitiert jedoch nichr,
wer die verheimlichten Werte lediglich kom-
mentarlos in der Stevererklirung auffithrt.

Gelangen Erben in den Besitz von Vermé-
gen, das der Erblasser nicht korrekt dekla-
riert hat, miissen Erben die Nachsteuern nur
fiir die letzten drei Jahre entrichten. Bedin-
gung ist aber auch in diesen Fillen, dass die
Steuerpflichtigen mit den Behérden vorbe-
haltlos koopetieren und sich um die Bezah-
lung der Nachsteuern bemiihen.

Seit Anfang Jahr hat das Steueramt des Kan-
tons Zirich bereits 100 Selbstanzeigen re-
gistriert, die iiberwiegende Mehrheit von na-
tiirlichen Personen.

Luellenangabe: Medienmitteitung der Finanzdireketi-
on vom 5.3.2010
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Was ist BNI®?

BNI ist DIE Qrganisation far Ge-
schaftsemplehlungen.

Eine professionalle Networking
Organisation, die in jeder Gruppe
nur eine Person pro Branche auf-
nimmt. Das ausschliessliche Ziel
Jjeder BNI Gruppe ist die Steigerung
des Geschaftserfolges aller Mitglie-
der. BNI ist die weltweit fihrende
und erfolgreichste Organisation zur
Vermittiung von Geschiftsempfeh-
lungen.

www.bni-gurope.com
www.bni-europe.com/schweiz
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Mehrwertsteuer Satzerthohung

Am 27. September 2009 haben Volk und
Stinde die Vorlage tiber die Zusatzfinanzie-
rung der IV angenommen. Die auf sieben
Jahre  befristete  Anhebung der Mehr-
wertsteuer tritt per 1. Januar 2011 in Kraft.

Der Ubergang von den bisherigen zu den
neuen Steuersitzen wird anders geregelt als
bei fritheren Steuersatzerhohungen. Er ent-
spricht somit auch nicht der Regelung, wie
sie in der Mitteilung der Steuerverwaltung
vom Juni 2009 dargestellt wurde.

Ab dem 1. Januar 2011 iindern die Steuersiit-
ze wie folgt:

Normalsatz von 7,6% auf 8,0%
Reduzierter Satz von 2,4% auf 2,5%
Sondersatz Hotellerie  von 3,6% auf 3,8%

Die Erhéhung der Steuersitze bedingt auch
eine entsprechende Anpassung der Saldo-
steuersiitze sowie der Pauschalsteuersitze fiir
das Gemeinwesen und verwandte Beteiche.

Rechnungsstellung

Massgebend fiir den anzuwendenden Steuer-
satz ist weder das Datum der Rechnungsstel-
lung noch das Datum der Zahlung, sondern
der Zeitpunkt tespektive der Zeitraum
der Leistungserbringung. Wird die Leis-
tung teihveise vor und teilweise nach der
SteuersatzerhShung erbracht, so ist der auf
die Zeit nach dem 31. Dezember 2010 ent-
fallende Teil der Leistung zu den neuen Siit-
zen steuerbar.

Letstungen, die zu den alten Sitzen steuerbar
und Leistungen, die zu den neuen Sitzen
steuerbar sind, diirfen in der gleichen Rech-
nung aufgefithrt werden. Das Datum oder
der Zeitraum der Leistung muss jedoch aus
der Rechnung klar ersichtlich sein. Werden
die Leistungen der beiden betroffenen Jahre
nicht klar auseinander gehalten, so ist die
Gesamtleistung zum neuen Satz steuerbar.

Fir den Ubetgang von den alten zu den neu-
en Sitzen ist es wichtig, dass Auftrige, die
noch in Arbeit sind, korrekt mit Teilzah-
lungsgesuchen und  Situatonsetats abge-
grenzt werden.

In Teilzahlungsgesuchen und Situationsetats
sind die angefangenen Leistungen in Bezug
auf Art, Gegenstand, Umfang und Zeitpunkt
respektive Zeitraum detailliert aufzufithren.

Bed Bauleistungen gilt als Zeitpunkt der Leis-
tung die Atbeitsausfihrung am  Bauwerk
oder die Materialverbindung mit demselben
(also die Montage, das Versetzen, das An-
schlagen usw.), nicht jedoch bereits die Vor-
fertigung in der Werkstatt.

Erhaltene  Akontozahlungen fiir bis zum
31. Dezember 2010 erbrachte Leistungen
sind zu den alten Sitzen zu versteuemn, so-
fern dafuir ein Situationsetat oder ein Teilzah-
lungsgesuch erstellt wird.

Abonnemente fiir Zeitungen und Beftrde-
rungsleistungen ete. sowie Service- und War-
tungsvertrige fiir Lifte, Computersysteme
usw. sind in der Regel im Voraus zu bezah-
len. Erstreckt sich ein solches Abonnement
iiber den Zeitpunkt der SteuersatzerhShung
hinaus, ist eine Aufteilung des Entgelts pro
rata tempotis aufl den alten und den neuen
Steuersatz vorzunchmen.

Entgeltsminderungen (Skonti, Rabatte, Re-
touren, Umsatzbonifikationen etc.) auf Leis-
tungen aus der Zeit vor dem 1. Januar 2011
sind mit den alten Steuersitzen zu korrigie-
ren.

Im Hotel- und Gastgewerbe ist die Beher-
bergung in der Nacht vom 31. Dezember
2010 auf den 1. Januar 2011 zu den alten
Steuersitzen steuerbar. Das Gleiche gilt fiir
die in dieser Nacht erbrachten Leistungen
(z.B. Silvester-Party). Pauschalarrangements
sind pro rata tempotis aufzuteilen. Wird nur
eine Rechnung erstellt, so sind darin die Leis-
tungen des Jahres 2010 und diejenigen des
Jahtes 2011 Klar auseinander zu halten.

Vorsteuerabzug

Die effektiv in Rechnung gestellte Steuer
darf in Abzug gebracht werden. Dies gilt
auch fiir eine allfillige Steuerdifferenz, die
der Leistungserbringer nachfakturiert.

Abrechnung mit der ESTV

Auf den Abrechnungsformularen bis zum
30. Juni 2010 kénnen die Leistungen nur zu
den alten Steuersitzen deklariert werden.
Leistungen, welche also bereits zu den neuen
Steuersitzen fakturiert wurden und abge-
rechnet werden miissen, sind noch zu den
alten Steuersitzen zu deklarieren. Die not-
wendige Berichtigung auf die neuen Steuer-
sitze hat in der frihestméglichen Abrech-
nung ab dem 1. Juli 2010 zu erfolgen.

Hierfiir kommen ab dem 1. Juli 2010 neue
Abrechnungsformulare zur Anwendung,
auf welchen zusitzliche Felder fiir die neuen
Steuetsitze vorhanden sind.

Bei Anderung der Steuersitze gelten die
Ubergzlngsbestimmungen des Mehrwertsteu-
ergesetzes. Dies bedeutet, dass jede steuer-
pflichtige Person auf den 1. Januar 2011 die
Abrechnungsmethode emeut neu wihlen
kann, auch wenn die Wartefrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dnellenangabe: MWST-Info 19
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Ol Wertschriften-und Guthabenverzeichnis

EVERYTHING
YOU ALWAYS
WANTED TO
KNOW ABOUT
TAX




